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1. Ausgangslage
1.1 Geanderte Erlasse

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
Der Regierungsrat des Kantons Bern hat im Jahr 2008 den Beitritt zur
interkantonalen Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) beschlossen. Mit der am 1. August 2011 in Kraft getretenen Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3)
wurden die Konkordatsbestimmungen ins kantonale Baurecht Uberflhrt.

Ziel der IVHB resp. der BMBV ist es, die Baubegriffe und Messweisen

in den Kantonen und Gemeinden zu vereinheitlichen. Damit sollen der
Planungs- und Baumarkt vereinfacht und die Planungsaufwande redu-
ziert werden. Was die Messweisen und deren Begriffe angeht, stellt die
BMBV eine abschliessende Palette von Instrumenten zur Verfagung. Nicht
Gegenstand der Harmonisierung sind die Gestaltungsanforderungen sowie
die konkret von der zustandigen Behdrde festzulegenden Masse.

Den Gemeinden wurde zuerst eine Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember
2020 eingeraumt, um ihre Baureglementsbestimmungen zu Uberprifen
und allenfalls anzupassen (Art. 34 Abs. 1 BMBV). Die Ubergangsfrist wurde
in der Zwischenzeit verldngert, neu mussen die baurechtlichen Grundord-
nungen der Gemeinden bis spatestens Ende 2023 angepasst sein. Eine
Missachtung dieser Frist wirde aufgrund der fehlenden Regelung der
verschiedenen Masse zuerst zu einem Baubewilligungsstopp fUhren, der
faktisch in einem Baustopp endet.

1.2 Zielsetzung

Die Einwohnergemeinde BOnigen hat die letzte (Teil-)Revision der bau-
rechtlichen Grundordnung im Jahr 2017 abgeschlossen. (Die Anderung in
Sachen Ausscheidung der Gewasserraume ist zurzeit noch im Gang.) Die
vorliegende Teilrevision der Ortsplanung hat zum Ziel, die Planungsinstru-
mente den im Kapitel 1.1 erwadhnten Anderungen in den (bergeordneten
Bestimmungen entsprechend anzupassen.

Bei der Revision des Baureglements wird darauf geachtet, dass die Anpas-
sungen an die BMBV fur die einzelnen Grundeigentumer oder die einzel-
nen GrundeigentUmerinnen zu keinen materiellen Einschrankungen fuhrt.
Weitergehende Anpassungen sind grundsatzlich nicht vorgesehen. Einzige
materielle Anderung ist, dass klinftig in Bonigen in der wohnzone W 3

der Bau eines Attikageschosses moglich ist (Art. 36 Abs. 6 GBR). Aufgrund
dieser Anderung sind auch geringfligige Folgeanpassungen erforderlich,
bspw. bei Art. 39 GBR betreffend die zuldssigen Dachformen (dazu aus-
fuhrlicher sogleich unter ziffer 2.3).
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1.3 Vorgehen

Die Umsetzung der BMBV erfolgt im bestehenden Baureglement. Wo die
Messweisen der BMBV gegentber den bisherigen abweichen, werden
die dazugehtrenden Masse entsprechend den Zielsetzungen (Kapitel 1.2)
Uberprift und allenfalls angepasst.

Die Teilrevision erfolgt im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. BauG mit
Mitwirkung, offentlicher Auflage, kantonaler Vorprufung, Beschlussfassung
durch die Gemeindeversammlung und kantonaler Genehmigung.

Nicht Gegenstand der vorliegenden Teilrevision ist der Erlass des sog.
Gewasserraumes, dieser ergeht in einem separaten Verfahren. Dieses
Verfahren ist bereits zur Vorprufung eingereicht.

2. Revision Baureglement
2.1 Grundlagen

Als Grundlage fUr die Anpassungen des Baureglements dienten:

- BMBV

— Die am 1. April 2017 in Kraft getretenen Revisionen des BauG und der
BauVv

— BSIG Informationen des Amts fir Gemeinden und Raumordnung (BSIG
Nr. 7/721.3/1.1)

— Erlauterungen und Praxisempfehlungen zur Umsetzung in die kommu-
nalen Baureglemente, Zonenplane und Uberbauungsordnungen (Stand
1. Marz 2018)

2.2 Anpassungen BMBV

Wie bereits einleitend ausgefuhrt, stellt die BMBV den Gemeinden nur
noch eine abschliessende Palette der Messweisen und Definitionen fur die
baupolizeilichen Bestimmungen zur Verflgung.

Bei einzelnen Begriffen ist eine blosse «Ubersetzung» moglich. So mus-
sen «unbewohnte An- und Nebenbauten» neu als «An- und Kleinbauten»
bezeichnet werden.

Bei den von der BMBV abschliessend zur Verflugung gestellten Begriffen
handelt es sich um folgende Kategorien:

— das massgebende Terrain

- Gebaudebegriffe

- Gebaudeteile

— Lange, Breite, HOhen

- Geschosse

- Abstande und Abstandsbereiche
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— Nachtragliche Aussendammung
— Nutzungsziffern

2.3 Zu den einzelnen Anpassungen

Vorab

Die mit der vorliegenden Revision des Baureglements vorgenommenen
Anderungen sind ausschliesslich — mit Ausnahme der Attikaregelung -
formelle Anpassungen und fuhren, soweit moglich zu keinen materiellen
Anpassungen.

Aufgrund des Erlasses der BMBV als kantonale Verordnung mit der Absicht
die Begrifflichkeiten und Messweisen im Bauwesen zu vereinheitlichen,
wurden dementsprechend v.a. Anderungen im Kapitel B «Baupolizeiliche
Vorschriften» vorgenommen.

Nutzungsziffern

Die Ausnutzungsziffer (AZ) darf nicht mehr verwendet werden. Am nachs-
ten zur Ausnutzungsziffer kommt die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZ0). Dabei muss jedoch erfahrungsgemass die bisherige AZ mit dem
Faktor 1.1 multipliziert werden.

An die Geschossfldche nach Art. 28 BMBV werden folgende Flachen eines
Gebaudes angerechnet: Hauptnutzflachen (HNF), Nebennutzflachen (NNF),
Verkehrsflachen (VF), Konstruktionsflachen (KF) und Funktionsflachen (FF),
wobei Flachen nicht angerechnet werden, deren lichte Hohe unter 1,50
Meter liegen.

An die Geschossfladchen oberirdisch werden die Flachen, die im Unterge-
schoss liegen nicht angerechnet. Eine Bezugnahme nur auf Art. 28 BMBV
genugt nach Ansicht des AGR nicht, zumal Art. 28 BMBV nicht zwischen
oberirdisch und unterirdisch unterscheidet. Der Vollstandigkeit halber wird
daher neu in Art. 40 GBR nicht nur auf Art. 28 BMBY, sondern auch auf
Art. 11c BauV verwiesen. Hiernach werden Unterniveaubauten und Unter-

ecoptima



Einwohnergemeinde Bonigen
OP-Teilrevision: BMBV
Erlduterungsbericht

geschosse an die GFZo angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden

mindestens 1,20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassa-
denlinie hinausragen.

| Geschossflichen cberirdisch (GFo)

Abb. 1 Geschossfldchen oberirdisch

Hohenbestimmungen

Die bisherige Gebaudehthe musste mit dem Begriff der Fassadenhdhe
traufseitig ersetzt werden. Als oberer Referenzpunkt (vgl. Abbildung 2) gilt
weiterhin die Oberkante des Dachsparrens. Das anstelle des Dachsparrens
neu der Begriff «<Dachkonstruktion» verwendet wird, andert nichts am
eigentlichen Referenzpunkt, sondern ist nur begrifflicher Natur.
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonsiruktiol

= Oberer
Messpunkt fiir
traufseitige

Fassadenhdhe

Kniestockhéhe

Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Abb. 2 Oberer Referenzpunkt Fassadenhdhe traufseitig

Dagegen andert sich materielle in Bezug auf die HOhenbestimmungen,
dass nicht wie bis anhin das zuldssige Hochstmass in der Fassadenmitte
gemessen wird, sondern, dass der grosste Hohenunterschied zur Bemes-
sung der zuldssigen FassadenhOhe — sei es traufseitig oder sei es giebel-
seitig — massgebend ist.

Schliesslich darf betreffend Hohenbestimmungen auch die Firsthdohe nicht
mehr verwendet werden. Anstelle der Firsthohe gilt neu der Begriff der
Fassadenhohe giebelseitig (bspw. Art. 39 Abs. 1 drittes Lemma GBR). I.d.R.
ist der First mittig ausgerichtet, womit in diesen Fallen zumindest der
grosste Hohenunterschied und die Fassadenmitte weiterhin deckungs-
gleich sein wird.

Weitere Anpassungen

Das gewachsene Terrain muss neu «massgebendes Terrain» genannt wer-
den (Art. 1 BMBV). Es entspricht dem bisherigen gewachsenen Terrain. Der
Begriff «xgewachsenes Terrain» darf nur noch in sog. Gestaltungsvorschrif-
ten verwendet werden. In Gestaltungsvorschriften findet die BMBV keine
Anwendung und die Gemeinde ist in diesen Sachen weiterhin autonom
(siehe bspw. Art. 17 GBR).

' Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Gelandeverlauf.
Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr fest-
gestellt werden, ist vom natlrlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszuge-
hen.

“Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren
abweichend festgelegt werden.

*Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so ist dieses
abgegrabene Terrain massgebend.

Abb. 3 Auszug BMBV Art. 1

Die anzurechnenden Geschosse werden neu als Vollgeschosse bezeichnet.

Nicht als Vollgeschosse zahlen das Untergeschoss (bisher Kellergeschoss)
und das Obergeschoss sowie das Attikageschoss. Die Definitionen wurde
den neuen Gegebenheiten angepasst, wobei sie keine inhaltlichen Anpas-
sungen erfahren (inshesondere Art. 36 GBR). Besonders zu erwahnen ist,
dass klnftig der Begriff «<Erdgeschoss» nicht mehr verwendet werden darf;
zu verwenden ist neu das sog. «erste Vollgeschoss».

Auch der Begriff Sockelgeschoss darf demnach nicht mehr verwendet

werden. Da aber gerade in der Kernzone A das Sockelgeschoss als wich-
tige Gestaltungsvorschrift galt, erlaubt sich die Gemeinde BOnigen auch
kinftig eine Bezugnahme auf das Sockelgeschoss. Neu wird auf die sog.
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«Sockelpartie» Bezug genommen. Damit dies auch rechtlich zulassig
ist, steht der Sockelpartie jeweils der BMBV-konforme Begriff «Unterge-
schoss» nach (siehe Art. 43 Abs. 2 zweiter Absatz GBR).

Betreffend Geschossigkeit gilt neu zudem, dass der Bau eines Attikage-
schosses zulassig ist (nur in der Wohnzone W3). Ein Attikageschoss gilt
nicht als Vollgeschoss, wenn es bei mindestens einer ganzen Fassade
gegenuber dem darunter liegenden Geschoss um 2 m zuruckversetzt ist.
Die Geschosshohe des Attikageschosses betragt max. 3.50 m. Aufgrund
der neuen Attikabestimmung wurde auch Art. 39 Abs. 1 GBR geringflgig
angepasst.

Die AbkUrzungen im Allgemeinen wurden an die BMBV angepasst, bspw.
steht in der Tabelle zu den baupolizeilichen Massen flr die Fassadenhthe
traufseitig «Fh tr» oder flr die Anzahl Vollgeschosse «VG».

Die BMBV verlangt, dass das Mass, um welches vorspringende Gebaude-
teile maximal Uber die Fassadenflucht ragen dudrfen, definiert wird. Die
bestehende Bestimmung (Art. 29 GBR) genugt dieser neuen Anforderun-
gen bereits heute, eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Die bisherigen unbewohnten An- und Nebenbauten sind nach BMBV neu
An- und Kleinbauten. Die Masse werden unverandert Gbernommen.
Damit auch das alte Regime flr bewohnte Nebenbauten Ubernommen
werden kann, gilt in Bonigen neu eine Privilegierung in Bezug auf die
Grenzabstande flr sog. «kleine Gebaude mit einer anrechenbaren Grund-
flache von max. 30 m? (Art. 30 Abs. 3 GBR).

Die BMBV schafft eine neue Kategorie von Bauten. Die bisherigen unterir-
dischen Bauten gelten als Unterniveaubauten, die unterirdischen Bauten
nach BMBV durfen (mit Ausnahme des Zugangs) an keiner Stelle Uber das
massgebende Terrain ragen.

------ Fassadenlinie

— Oberkante fedig Boden
UIE  Unterirdische Bauten
UNB  Untemiveaubauten
f

, g in der L
wischen massgebendem Terrain und der daniber
hinausragenden UNB- Decke.

[}

fir das
der UNB
WS Anteil Ober der Fassadeniinie

Abb. 4 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten geméass BMBV

Ubrige Artikel
Die weiteren Baureglementsbestimmungen wurden entsprechend den
Ausflhrungen hievor auf die neuen Begriffe angepasst.
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3. Verfahren
3.1 Vorgehen

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen
Verfahren nach Art. 58 ff. BauG mit Mitwirkung, Vorprufung, offentlicher
Auflage und Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung. Es ergibt
sich folgender ungefahrer Ablauf:

bis August 2019 Entwurf und Bereinigung Revision Baureglement / Erlauterungs-
bericht

16. September 2019 Beschluss Gemeinderat

17. Oktober bis Offentliche Mitwirkung

18. November 2019 ggf. Mitwirkungsveranstaltung

[zu bestimmen] Auswertung / Freigabe Gemeinderat

[zu bestimmen] Kantonale Vorprifung

[zu bestimmen] Bereinigung nach Vorprufung / Freigabe Gemeinderat

[zu bestimmen] Offentliche Auflage

anschliessend evtl. Einspracheverhandlungen

anschliessend Beschluss Gemeinderat

anschliessend Beschluss Gemeindeversammlung

anschliessend Genehmigung AGR

3.2 Orientierung und Mitwirkung

Die Mitwirkung findet mit einer 0ffentlichen Auflage vom 17. Oktober bis
18. November 2019 statt. Im Rahmen der ordentlich publizierten Mitwir-
kung werden alle interessierten Personen dazu eingeladen, Eingaben und
Anregungen zuhanden der Planungsbehdrde einzureichen. Im Rahmen
einer Mitwirkungssprechstunde vom [zu bestimmen] wird den Einwohne-
rinnen und Einwohner von Bonigen die Moglichkeit geboten, der Gemein-
de Fragen zur Teilrevision zu stellen.

3.3 Vorpriifung
Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung pruft die Planung im Rahmen

der kantonalen Vorprafung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf ihre
Rechtmassigkeit und Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Vorgaben.
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3.4 Offentliche Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der Offentlichen Auflage konnen Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer, die von der Planung betroffen sind, und berechtigte
Organisationen Einsprache gegen die Planung erheben. Im Rahmen der
Einspracheverhandlungen sucht die Gemeinde mit allfalligen Einspre-
chenden nach Losungen.

3.5 Beschlussfassung und Genehmigung
Nach der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammiung wird das

Amt flir Gemeinden und Raumordnung Uber allfallige unerledigte Einspra-
chen entscheiden.
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